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1. Anderungsbereich

2. Ursachen und Ziele der Anderung

Der Anderungsbereich mit einer Flache von ca. 2900 gm
liegt im sudostlichen Teil des o.g. Bebauungsplans
zwischen der Kurpromenade (Weringhauser Strafle) im
Suden, der Kurhalle im Westen und der Wohnbebauung im
Osten.

Die genaue Abgrenzung ist aus dem Planteil im MaRstab
1:500 ersichtlich.

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt fir den o.g. Bereich
innerhalb des Kurparks eine offentliche Grinflache fir
Tennisplatze fest, die Uber die Zufahrt zur Kurhalle
erschlossen werden. Ein FuBweg entlang der stidlichen und
tiw. ostlichen Grenze der Platze stellt eine Verbindung zu
dem sich nach Osten anschlieRenden Wohngebiet her.
Diese Planung, die vor ca. 20 Jahren entstand, wurde
jedoch in der festgesetzten Form nie realisiert. Es wurde
zwar der FuBweg angelegt und mit Gehdlzen eingegrint
sowie der sudlich gelegene Platz asphaltiert und
eingezaunt, aber als Tennisplatz erfiillte er seine Funktion
nicht.

Im Laufe der letzten Jahre nutzte die Kurverwaltung dieses
Gelande nun tiw. als Betriebshof fiir die Lagerung und das
Abstellen von wenigen Baufahrzeugen. An der westlichen
Seite entstand dabei eine kleinere Lagerhalle in
Holzbauweise.

Diese stadtebaulich unbefriedigende Situation soll nun, auf
Veranlassung der Kurverwaltung hin, tber eine Bebauungs-
planadnderung planerisch neu geordnet und der jetzigen
Situation angepasst werden, wobei die verschiedenen
Belange der den Anderungsbereich umgebenden
Nutzungen berlcksichtigt werden sollen.

Die 0.g. Anderung tberplant darum den siidlichen Teil mit
einer Flache fur den Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB zur Nutzung fiir den Baubetriebshof, der hier eine
Lagerhalle und einen Lagerplatz einrichten kann, wobei
diese Anlagen schon bestehen und nun in ihrer Art und dem
MaR festgesetzt werden. Die dazugehérige Einfahrt wird
dabei direkt sddlich der Lagerhalle (ber einen
Einfahrtsbereich gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
ausgewiesen. Der Griinstreifen im stdlichen Anderungs-
bereich soll in seiner derzeitigen Form bestehen bleiben
und wird daher als Flache fir die Erhaltung von Bédumen
und Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzt,
innerhalb derer der FuRweg zulassig ist. Der nérdliche Teil,
der den geplanten zweiten Tennisplatz umfasst und sich in
seinem jetzigen Zustand als Griinland darstellt, soll diesen
Status behalten und wird als private Griinfliche gem. § 9
Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt.

Durch diese Anderung verliert das Gebiet seine damalige
geplante Nutzung grundlegend und wird an den heutigen

Zustand angepasst, was-ein-Bauleitplanverfahren-gem—§
13 BauGB-ausschlielt.




3. Eingriffsregelung

4. Immissionsschutz

Durch die 0.g. Anderung werden die Belange von Natur und
Landschaft berthrt, was in diesem Fall aber zu keiner
Verschlechterung fiihrt. Denn betrachtet man den
derzeitigen Zustand des Gelandes, so ergibt sich durch die
Festsetzungen der 0.g. Anderung nur ein Festschreiben der
vorhandenen Nutzungen und Versiegelungen. Legt man als
MaRstab den rechtskraftigen Bebauungsplan zu Grunde,
so ergibt sich durch die Anderung sogar ein positiver Effekt,
da Grinstrukturen aufgenommen und erhalten und weitere
mogliche Versiegelungen im nérdlichen Teilbereich
verhindert werden.

Immissionen koénnen durch die Arbeitsablaufe des
Baubetriebshofs, der in dieser GréRenordnung ohne
weiteres einem kleinen Handwerksbetrieb gleich zusetzen
ware und somit in einem allgemeinen Wohngebiet zuléssig
ist, ausgel&st werden. Da die Verkehrsbewegungen mit den
wenigen Baufahrzeugen (Kleintrecker mit Anhanger zum
Transport der Rasenméaher u.d.) nur werktags in der Zeit
von ca. 8.00 bis 17.00 erfolgen und dies nur in geringem
Umfang, sind erhéhte Belastungen fiir die Umgebung nicht
zu erwarten und einschriankende MaRnahmen nicht
notwendig.
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1. VORBEMERKUNGEN

Der Rat der Stadt Erwitte hat am 05.02.2019 beschlossen, den Bebauungsplan Bad Western-
kotten Nr. 15 ,Kurpark” zu dndern.

Die Bebauungsplandnderung erfolgt im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB ohne Durch-
fihrung einer Umweltprifung. Grundsdtzlich ist im Bauleitplanverfahren fir die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufihren. Die dabei ermittelten und bewerteten Be-
lange sind in einem Umweltbericht festzuhalten. Bei Verfahren nach den §§ 13, 13a und 13b
BauGB besteht die Pflicht zur Umweltprifung nicht, wenn keine Anhaltspunkte fir die Beein-
trachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter zu erwarten sind. Da
die Beeintrdchtigung der Schutzgiter durch die geplante Anderung des Bebauungsplanes aus-
geschlossen werden kann, entfdllt hier die Pflicht zum Umweltbericht.

2. LAGE DES PLANGEBIETES

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Kurpark” liegt im Nordwesten von Bad
Westernkotten und umfasst den Kurpark mit Kurhalle und Gradierwerken, den Betriebshof des
Verkehrsvereins fir Erwitte und Bad Westernkotten e.V. sowie Teilbereiche der Bebauung ent-
lang der Weringhauser StraBBe und der NordstraBBe. Das Plangebiet hat eine GréBe von ca.
13,8 ha und wird ganz Gberwiegend vom Kurpark mit seinen Nebenanlagen eingenommen. Die
beiden Wohnbaufldchen von insgesamt 0,7 ha sind mit ein- bis zweigeschossigen Wohnhd&usern
und einem Restaurant-/Cafebetrieb bebaut.

Die genaue Abgrenzung des Gesamtgeltungsbereiches ist in dem Planteil im MaBstab 1:1000
festgesetzt und ersichtlich.

3. ZWECK UND ZIEL DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG UND PLA-
NUNGSVORGABEN

Ziel des Bauleitplanverfahrens ist, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung
eines Waldspielplatzes, Niedrigseilgartens und Fitnessparcours im Kurpark zu schaffen.

Der Bebauungsplan setzt in der bestehenden Fassung fir die Fldche des geplanten Spielplat-
zes eine ,Offentliche Grinfléche® mit der Zweckbestimmung ,,Kuranlagen® fest. Da es sich bei
einem Spielplatz um eine bauliche Anlage eigener Art handelf, muss insoweit eine gesonderte
offentliche Grinfladche mit der Zweckbestimmung ,,Spielplatz® festgesetzt werden. Der Nied-
rigseilgarten wird als Element des Spielplatzes angelegt. Bei dem Fitnessparcours handelt es
sich um einzelne Outdoor-Fitnessgerdte, die entlang eines Spazierweges aufgestellt werden,
und somit dhnlich wie Sitzbdnke weniger um eine eigenstdndige Sportanlage als um eine M&b-
lierung des Kurparks. Daher ist eine Festsetzung nicht erforderlich, sondern eine ,sonstige Dar-
stellung” ausreichend. Hierdurch wird gleichzeitig eine gréBere Flexibilitat bei der Platzierung
der Gerdte erreicht.

Die Ursprungsfassung des Bebauungsplanes ist im Jahr 1981 in Kraft getreten und seit dem mit
Ausnahme des Bereichs des Betriebshofes des Verkehrsvereins fir Erwitte und Bad Westernkot-
ten e.V. unverdndert. Im Zuge der Bebauungsplandnderung werden daher noch weitere Fest-
setzungen, die durch die zwischenzeitliche Entwicklung Gberholt worden sind, Uberarbeitet:
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- die Zweckbestimmungen ,,Minigolfanlage®, ,Boccia* und ,,Voliere” im Kurpark werden
richtig platziert bzw. entfallen,

- das Wassertretbecken und der BarfuBpfad werden als ,,;sonstige Darstellung* aufge-
nommen,

- die Quellenschutzgebiete, die nicht festgesetzt worden sind, werden aus der Bebau-
ungsplanzeichnung entfernt,

- die festgesetzten Wege im Kurpark werden in ,sonstige Darstellungen ohne Festset-
zungscharakter umgewandelt,

- fir die Kurhalle, die Konzertmuschel und die Gradierwerke werden Baugrenzen festge-
setzt, Festsetzungen zur Grund- bzw. Geschossflache werden aufgehoben,

- in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) werden die zuléssige Anzahl von Wohneinhei-
ten und Stellplatzzahlen festgesetzt,

- die Baugrenzen im WA-Gebiet an der Weringhauser StraBBe werden an die vorhande-
ne Bebauung angepasst, der Geltungsbereich wird entsprechend um ca. 200 m?2 aus-
geweitet.

4. BEGRUNDUNG VON FESTSETZUNGEN

Fir die Wohnbaufldchen an der Weringhauser StraBe und an der NordstraBe wird als Art der
baulichen Nutzung unverdndert ,Allgemeines Wohngebiet” gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
Der Nutzungsartenkatalog wird zwar formell vom Stand BauNVO 1977 auf den Stand BauN-
VO 2013 aktualisiert, materiell ergibt sich dadurch allerdings keine Anderung. Von den aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen werden im Hinblick auf die Lage im Kurbezirk weiterhin die
Beherbergungsbetriebe und Anlagen fir Verwaltungen fir allgemein zuldssig erkldrt. Die aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen ,sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe”, ,,Gartenbaube-
triebe* und ,,Tankstellen” werden ausgeschlossen, da sich diese Nutzungen in die umgebende
Bebauung nicht einfigen wirden und der Stérgrad hierdurch zu hoch wdére.

Das MaB der baulichen Nutzung wird gem. § 16 Abs. 2 BauNVO durch
- die Grundflachenzahl

- die Geschossflachenzahl und

- die Zahl der Vollgeschosse

bestimmt.

Sowohl im Allgemeinen Wohngebiet an der Weringhauser StraB3e als auch an der NordstraBBe
ist die zweigeschossige Bauweise als Hochstgrenze gem. § 20 BauNVO festgesetzt. Die Grund-
flachenzahlen (GRZ) gem. § 19 BauNVO mit 0,4 und die Geschossfldchenzahlen (GFZ) gem. §
20 BauNVO mit 0,8 sind ebenfalls identisch festgesetzt. Obwohl diese Festsetzungen unverdn-
dert beibehalten werden, ergeben sich im Detail durch die zukinftig anzuwendende BauNVO
2013 Unterschiede hinsichtlich der bei der der GRZ anzurechnenden Fléchen von Garagen,
Stellpldtzen und Nebenanlage und der bei der GFZ anzurechnenden Fldchen von Aufenthalts-
rdumen in Nicht-Vollgeschossen.

Fir beide Wohngebiete wird erstmals die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten festgesetzt. Fir
die im Plangebiet gelegenen zwei Grundsticke an der Weringhauser StraBe, die bereits be-
baut sind, wird eine Héchstgrenze von 2 Wohneinheiten festgesetzt, um eine intensive Wohn-
bebauung mit dem damit einhergehenden Fahrzeugverkehr auf der Kurpromenade im unmit-
telbaren Nahbereich des Kurparks auszuschlieBen. Die Grundsticke im WA-Gebiet an der
NordstraBe grenzen zwar ebenfalls direkt an den Kurpark, sind aber mit der Bebauung und

3
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der ErschlieBung zur NordstraBBe orientiert. Angesichts der vorhandenen Mehrfamilienhausbe-
bauung im Umfeld wird dort eine Hochstgrenze von 4 Wohneinheiten je Grundstick festge-
setzt. FUr die NordstraBe ist straBenverkehrsrechtlich ein Zonenhalteverbot mit einzelnen Stell-
plétzen angeordnet, so dass nur wenig dffentlicher Parkraum zur Verfigung steht. Insbesondere
an Wochenenden reicht aufgrund des hohen Aufkommens an Tagesbesuchern im Kurort auch
der 6ff. Parkplatz auf der Nordseite der StraBBe nicht aus. Fir einen geordneten ruhenden Ver-
kehr werden deshalb gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NW 2018 2 notwendige Stell-
platze je Wohneinheit festgesetzt.

Im Kurparkbereich wird auf Grundfldchen- und Geschossflachenzahlen verzichtet, da sie an-
gesichts der Weitlaufigkeit des Geldndes nicht erforderlich sind, zumal die Ausdehnung der
Hochbauten durch die festgesetzten Baugrenzen festgelegt ist.

Als Bauweise wird fir die WA-Gebiete mit Ausnahme des Grundstiicks ,,Weringhauser StraBe
32" die offene Bauweise festgesetzt. Fir den Betriebshof des Verkehrsvereins fir Erwitte und
Bad Westernkotten e.V. und das Grundstick ,,Weringhauser StraBe 32“ wird entsprechend der
bisherigen Fassung bzw. des Bestandes die abweichende Bauweise, nach der auf einer Seite
bis an die seitliche Grenze gebaut werden darf, festgesetzt.

Die Baugrenzen in den WA-Gebieten werden in moderatem Umfang an die stattgefundene
bauliche Entwicklung angepasst. Fir die Grundsticke an der Weringhauser StraBe bedeutet
das, dass die grundsticksibergreifende Baufldche zugunsten zweier separater Flachen aufge-
geben wird. Der kleinteiligen Bebauung auf dem Grundstick Weringhauser StraBe 34 werden
dabei angemessene Erweiterungsmdglichkeiten erdffnet; der groB3fléchige Bestand auf dem
Grundstick Hs-Nr. 34 wird dagegen festgeschrieben und gesichert. An der Nordstra8e wird
die Baufldche in sidéstlicher Richtung entsprechend des Gebdudebestandes bis auf 3,00 m an
die Grundsticksgrenze herangefihrt. Die Tiefe der Gberbaubaren Grundsticksflache wird auf
23,00 m vergrdBert. Hierdurch soll auch in dem Fall, dass 8 Stellplétze je Gebdude angelegt
werden missen, eine angemessene Ausnutzbarkeit der Grundsticke ermdglicht werden.

Im Kurpark werden fir die Kurhalle, die Konzertmuschel und die Gradierwerke erstmals Bau-
grenzen, die in angemessenem Umfang iber den Bestand hinaus gehen, festgesetzt, um pla-
nungsrechtliche Gestaltungsspielrdume fir zukinftige BaumaBnahmen zu schaffen. Da der Ver-
kehrsverein fir Bad Westernkotten und die Stadt Erwitte e.V. zusammen mit dem Gradierwer-
keverein Bad Westernkotten e.V. beabsichtigt, im Rahmen der Sanierung des Pumpenhauses
des Gradierwerkes | dieses um ein Siedehaus und eine Uberdachte Sitzgelegenheit zu erwei-
tern, wird in diesem Bereich eine Gberbaubare Grundsticksflache von 8,00 m x 5,00 m festge-
setzt.

Der Kurpark ist in der bisherigen Planfassung insgesamt als ,,6ffentliche Grinfldche* mit der
Zweckbestimmung ,Kuranlagen® festgesetzt. Weil es sich bei dem geplanten Spielplatz und
der vorhandenen Minigolfanlage um eine bauliche Anlage eigener Art bzw. um eine Sportan-
lage handelt, sind diese von der bestehenden Ubergreifenden Festsetzung nicht abgedeckt.
Separate Festsetzungen als ,6ffentliche Grinflache® mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz
einschl. Niedrigseilgarten* bzw. ,,Minigolfanlage* sind daher erforderlich. Bei der Minigolfan-
lage wird auBerdem die Platzierung korrigiert.

Das Gebdude ,Weringhauser StraBBe 32“ liegt mit einer geringen Teilfladche im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Bad Westernkotten Nr. 9 ,,Auf der Brede®. Zur Bereinigung wird

4



Begrindung Bebauungsplan Bad Westernkotten Nr. 15 ,Kurpark®, 2. Anderung

der Geltungsbereich um die genannte Teilfldche um ca. 200 m? erweitert. Die geringfigige
Uberschneidung der Geltungsbereiche kann hingenommen werden, da die Konkurrenz zwischen
den Planen zugunsten des Bebauungsplans Nr. 15 als neuerem Plan eindeutig geregelt ist und
der Bebauungsplan Nr. 9 dort keine expliziten Festsetzungen trifft.

Die Wege im Kurpark sind in der geltenden Planfassung als selbstdndige &ffentliche Verkehrs-
flachen festgesetzt. Das fihrt dazu, dass Anderungen der Wegefihrung grundsétzlich eine
Anderung des Bebauungsplans erfordern wisrden. Da das Wegenetz hier keine eigensténdige
ErschlieBungsfunktion hat, sondern der Nutzung des Kurparkes untergeordnet ist, erfolgt eine
Umwandlung in eine Darstellung ohne Festsetzungscharakter.

5. VER- UND ENTSORGUNG

Die Anlagen fur die Ver- und Entsorgung der Grundstiicke sind vorhanden.

6. NATUR UND LANDSCHAFT UND ARTENSCHUTZ

Dieses Bebauungsplanverfahren verfolgt vorrangig das Ziel, die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir den Spielplatz im Kurpark zu schaffen. Eine Ausgleichsverpflichtung besteht nicht,
da ein Verfahren gem. § 13a BauGB ohne Umweltprifung durchgefihrt wird.

Der Spielplatzbereich ist walddhnlich mit heimischen Laubgehdlzen bestockt. Einzelne heraus-
ragende als erhaltenswert festzusetzende Laubbdume finden sich dort nicht. Der Spielplatz soll
als Waldspielplatz konzipiert werden. Bestimmendes Element ist der Niedrigseilgarten, der
durch einzelne Einrichtungen fir kleinere Kinder ergénzt wird. Ein dezidiertes Konzept liegt
noch nicht vor, fest steht jedoch dass der Fokus nicht auf fldchenintensiven Spielgerdten liegen
wird. Der vorhanden Gehdlzbestand wird — mit Ausnahme des Unterholzes — Bestandteil des
Spielplatzkonzeptes und somit weitgehend erhalten.

Artenschutzbelange werden durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht berihrt. Es ist nicht
erkennbar, dass sich in der Plangebietsfldche, die durch die angrenzenden Siedlungsbereiche
und die intensive Frequentierung durch Parkbesucher vorbelastet ist, der Lebensraum fir ge-
schitzte Arten mehr als geringfiigig verringert. Dennoch sollte zur Vermeidung von Beeintréch-
tigungen der Vogelwelt, die artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach sich ziehen kénnten,
die Gehdlzentnahme auBerhalb der Vogelbrutzeit durchgefihrt werden. Abweichungen hier-
von sind mdglich, wenn vorab gutachterlich festgestellt wurde, dass sich im Bereich des Baufel-
des keine Vogelbrut befindet. Der Eigentimer wird auf die Verpflichtung zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen der Vogelwelt durch die Entnahme von Gehdlzen hingewiesen.

Der Kurpark weist ein Potenzial fir besondere Vorkommen seltener Pflanzenarten (apium gra-
veolens) auf. Im Bebauungsplan wird der Hinweis aufgenommen, dass bei der Bauausfihrung
etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschiitzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen ist und
in diesem Fall unverziglich die Untere Naturschutzbehdrde des Kreises Soest als die fir den
Artenschutz zustdndige Behérde zu informieren ist. Gehdlzentnahmen dirfen ausschlieBlich au-
Berhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, also in der Zeit vom 30.09. bis 01.03. erfolgen.

6. DENKMALSCHUTZ UND BODENDENKMALER

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich die unter Nr. A12 in die Denkmalliste
eingetragenen Gradierwerke im Kurpark. Die Denkmadler sind in der Planzeichnung durch die
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entsprechenden Planzeichen kenntlich gemacht. Eine Beeintrdchtigung ist mit den vorgesehenen
Anderungen nicht verbunden.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmdler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfun-
de, d.h. Mauern, alte Graber, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfdarbungen in der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hshlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und /oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmadlern ist der Gemeinde/Stadt als Untere Denkmalbehérde und/oder dem Westf. Muse-
um fir Archdologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe, (Tel.: 02761-93750, FAX:
02761-937520) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mind. 3 Werktage in un-
verdndertem Zustand zu erhalten (§§8 15 und 6 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht
vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe
ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung
bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchGNW).

Erwitte, im August 2019



BEGRUNDUNG zum Bebauungsplan der Stadt Erwitte
Bad Westernkotten Nr, 15

Ursachen der Planung

Die Stadt Erwitte beabsichtigt, durch Aufstellung dieses Bebauungs=-
planes, flr die gesamte Fl8che des vorhandenen Kurparks eine ver-
bindliche Grundlage zu schaffen,

Die im Plangebiet erfafiten Fldchen sind im Fidchennutzungsplan als
Grinfldche {Kurpark) ausgewiesen und liegen im staatiich anerkannter
Kurgebiet.

Plangebiet

Das Piangebiet ist ca. 12,8 ha grofl. Es liegt im Nordw esten des
Stadtteils Bad Westernkotten und wird wie folgt begrenzt; im Norden
durch den Gieseler Bach einschl. Fuiweg, im Nordosten durch die

‘NordstraBe, im Osten durch die Grundstiicke Flur 3, Pazelle 24 teil-

weise, 159 und 161, im Slden durch die Weringhauser StrafBe und im
Westen durch die Parzelle 177 teilweise sowie den Mihlenbach ein-
schlieBlich FuBweg.

Folgende Parzellen werden durch den Bebauungsplan erfaft:

95, 175, 111/1, 177, 178, 179, 118, 109, 110, 36, 88, 122, 113,
114, 115, 116, 117, 123, 121, 241, 107, 13, 170, 119, 157, 159,
161, 101, 100, 103 teilw., 104, 95 teilw., 244, 85, 84/9, 60 - 63

Bestehende Verhidltnisse

Der Kurpark des Stadtteiles Bad Westernkotten ist eine bestehende
Einrichtung und |iegt sehr zentral. Er bietet den Kurgisten und der
Bevilkerung eine Zone der Ruhe.

Im Plangebiet befindet sich eine Mehrzweckkurhaille, die als Flache
fir den Gemeinbedarf ausgewiesen ist und auch noch erweitert werden
kann,

Die vorhandenen Tennispldtze, Minigojfanlage sowie Bocciabahn sind

im Bebauungspian dargestellt. Zwei vorhandene Gradierwerke sind
durch vorhandene FuBwegverbindungen gut zu erreichen.

Erschliefung

Der Kurpark ist von der im Siden angrenzenden Weringhauser Strafle
zu erreichen,

Im Norden bietet sich eine FuBlaufigkeit Uber den Gieseler Bach an, di
eine Verhindung zur Nordstrafe und weiter zum Erholungs bereicht
Muckenbruch. schaff.
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Uberschwemmungsgrenze

Der nérdliche Teil des Plangebietes entlang des Gieseler Baches
liegt im gesetzlichen Uberschwemmungsgebiet.

Quellenschutzgebiet Bad Westernkotten

Der vorhandene Brunnen {Solebohrung) untersteht der Quellenschutz-
zone |I. Die Grenze des Quellenschutzgebietes 11 Ist ebenfalls darge=
stellt, Der Restbereich des Bebauungsplanes befindet- sich Im Quelien-
schutzgebiet 111,

Trinkwasser- und Brauchwasserversargung

Die Wasserversorgung wird sichergestellt durch den Anschluf8 an
das Versorgungsnetz des Lérmecke Wasserw erkes,

Regen- und Schmutzwasserbeseitigung

Anfailende Abwisser kénnen im Tennsystem zentral zur Kléranlage
Bad Westernkotten abgefiihrt werden.,

Stromveprsorgung

Ein AnschluB des Plangebietes an das Stromnetz der VEW ist gewdhr-
leistet,

Kosten entstehen der Gemeinde Bad Westernkotten nicht, da es sich
um eine bestehende Anlage handelt. e

Blrgerbeteiligung

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung gemdB § 2 a Abs, 2 BBa uG - wurde
durch Offenlage vom 05, 09, 1979 bis einschliefllich 19, 09. 1979 durch-
gefuhrt,






!

STADT ERWITTE ortste.BAD WESTERNKOTTEN

1. Anderung

RECHTSGRUNDLAGEN
1. §52 und 10 Baugeseizbuch (BeuGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. . 5. 2141).
Verordnung Uber die baulche Nutzung der Grundst(lcks (Beunutzungsverardnung - BauNVO) in der
ufassung vom 23. Janver 1990 (BGBI. ., S. 132).
§7 der Gemelndeordnung fi das Land Nordrholn-Westalen in der Fassung der Bekannimachung
Vo 14. Jull 1964 (Y NW 1994, . 666).

86 der

N
%

©

4 uordnung. ng vom 7. Marz
1995 (GV NW 1985, 5. 218).
FESTSETZUNGEN
BEGRENZUNGSLINIEN
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS §9(7) BauGB
DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
Baubetriebhof mit:
~Lagerhalle-

Lagerplatz-

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

§9(1),Nr. 5 BauGB.

| ZAHLDER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE §18BauNvO

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE FLACHEN

ABWEICHENDE BAUWEISE,

*  GEBAUDE DURFEN BIS AN DIE SEITLICHE GRENZE §22(4)BauNvO
GEBAUT WERDEN

= BAUGRENZE §23 (3) BauNvO

UBERBAUBARE GRUNDSTUGKSFLACHE §23(1)BauvO

v o

GRUNFLACHEN

REGELUNGEN FUR LANDSCHAFT UND NATUR

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE ERHALTUNG  § (1) Nr. 26b BauGB
'VON BAUMEN UND STRAUCHERN
mit ntegriertem Fuweg

§9(1), Nr. 16 BauGB

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

777 71 FLAGHEN FUR NEBENANLAGEN

Lagerpletz- §9(1), Nr. 4 BauGB
vzl

L_d enearrssereicn 8911031 Banice

ZUSATZLICHEDARSTELLUNGEN

FL.3 AR
413 FLURSTOCKSNUMMER

o——o0  FLURSTOCKSNUMMER
l:] ‘GEBAUDEBESTAND

AUSSCHNITT RECHTSKRAFTIGER BEBAUUNGSPLAN
M1:2000

LT

1

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Pl der hat am 23.11.99 gem. § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen.

Enwitte, den 13.08.2001 Burgermelster gez. Fahle

BURGERBETEILIGUNG

Die Blrgerbetailigung for diesen Bebauungsplen gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat vom 26.08.2000
bis 29.09.2000 stattgefunden.

Erwitts, den 13.06.2001 Blrgermeister gez. Fahle

OFFENLEGUNGSBESCHLUSS
Sy — i

von der Stedt Erwitte am 15.11.2000 beschlossen.

Begrindung wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Erwitte, den 13.08.2001 Bargermelster gez. Fahle

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Dieser Bebauungsplan hat mit Begrondung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zsit vom 18.12.2000
bis 19.01.2001 &ffentlich ausgelegen. Ort und Zelt der Auslegung sind am 07.12.2000 ortstiblich
bekanntgemacht wordan.

Erwitte, den 13.06.2001 Blrgermeister gez. Fahle

SATZUNGSBESCHLUSS

Dieser Bebauungsplan Ist von der Stadt Erwitte am 10.05.2001 gem. § 10 BauGB als Satzung
beschlossen worden.

Enwitte, den 13.08.2001 Blrgermelster gez. Fahle

| BEKANNTMACHUNG

Mit dieser In Kratft. Der liegt wihrend der
Dienststunden in der Stedtverwaltung aus.

Erwitte, den 13.08.2001 Blrgermeister gez. Fahle

Entwurf und Anfertigung Krels Soest, Abt. Kuis-mwlcklung/c— Fassung Nr. _03
Vedasser__Bu

Soest,den Krolspaner @ Py

Kartographischie Darstellung Geometrische Festlegung

Die Planunteriagen entsprechen den Anforderungen | - Es wird beschelnigt, dass die Festiegung der stéidte-
des § 1 der Planzelchenverordnung vom 18. Dez. 1990, baulichen Planung geometrisch eindeutlg ist.
Stand der Planunterlage:

Soest, den Soest, den
Hinwels:
donfunds, & Maver, ate Graben, Einzefunde|
ar e und Spalten, ugri
emeinde sls Untoro Denknalbentre ipflege,
6l 0276183750 Fax 02761-2406) igon i o e
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16 Abs. NRW),
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- RECHTSGRUNDLAGEN
1. §§ 2 bis 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
a rW ’ e 3634). | ANDERUNGSBESCHLUSS
2. Baunutzungsyerordnung in .c.ler Fassung der nganntmachung vom 21.November 2017 (BGBI. | S. 3786). Der Rat der Stadt Erwitte hat am 12.09.2018 gem. § 2 (1) BauGB beschlossen, diesen
am 3. § 7 der Gemeindeordnung fur das Land NRW in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW Bebauungsplan aufzustellen. -
' ' ' ' 1994, S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 09.04.2013 (GV.NRW.2013 S. 194).
4. § 89 der Bauordnung fur das Land NRW (BauO NRW 2018) in der Fassung vom 21.07.2018 (GV.NRW. S. 411).
- , - 5. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geéndert durch Art. 2 G zur Foérd. des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in Stadten und Gemeinden v. 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) Erwitte, den 07.01.2019 Birgermeister
32 . . . . . i .
Signaturen gemal} der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
411 o Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
258 @ 33 476 408 Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zu diesem Bebauungsplan gem. § 3 Abs. 1 BauGB
FESTSETZUNGEN hat vom 08.03.2019 bis einschlieRlich 08.04.2019 stattgefunden.
B
1 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) Erwitte, den 15.04.2019 Biirgermeister
e WA 1.1.3. Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
412 407
o (1) Allgemeine Wohngebiete dienen uberwiegend dem Wohnen =
257 2 Die offentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes mit Begrindung wurde gem. § 3 (2) BauGB
) / ” 1. Wohngebaude, _
10 Y 4 2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und vom Planungs- und Gestaltungsausschul’ des Rates der Stadt Erwitte am 11.04.2019 beschlossen.
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe, . ) . . .
-------- i _ 3 423 3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Er hat mit Begriindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 16.05.2019 bis 17.06.2019
Sy N (3) Die nachfolgend ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden gem. § 1 (6) BauNVO einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der Auslegung sind am 29.04.2019 ortstiblich
R T allgemein zugelassen bekanntgemacht worden.
----- : 1. Betriebe des Beherbungsgewerbes,
e T T SP . 3. Anlagen fur Verwaltungen,
443 (4) Die nachfolgenden ausnahmsweisen Nutzungen werden gem. § 1 (6) BauNVO Erwitte, den 27.06.2019 Blrgermeister
nicht zugelassen
0 > 2. Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
4 2 & 4. Gartenbaubetriebe, .
i N 397 5 Tankstellen. ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG
: Die erneute o6ffentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes mit Begriindung wurde gem. § 4a (3)
A 4°WE " 97 1.5. Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauNVO) i.V.m. § 3 (2) BauGB vom Planungs- und GestaltungsausschuR des Rates der Stadt Erwitte am
b 4059 e , . . , 10.07.2019 beschlossen.
388 o X 2WE Zulassig sind zwei Wohneinheiten pro Wohngebaude, bei Doppel- -
. % o hausern ist max. eine Wohneinheit pro Doppelhaushailfte zulassig. Er hat mit Begriindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 19.08.2019 bis 20.09.2019
r AWE Zulassig sind vier Wohneinheiten pro Wohngebéude, bei Doppel- einschliellich erneut 6ffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der Auslegung sind am 09.08.2019
» © 354 9 hausern sind max. zwei Wohneinheit pro Doppelhaushélfte zuléssig. ortsublich bekanntgemacht worden.
2 %
344
— 4 2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) Erwitte, den 26.09.2019 Biirgermeister
G 345 0 /‘%3}.6 0,4 2.5. Grundflachenzahl (§19 BauNVO)
230
? 243 2.1.  Geschossflachenzahl (§19 BauNVO)
47 ° EN ‘ [ 2.7.  Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§ 16 Abs. 4 BauNVO)
© ] ) SATZUNGSBESCHLUSS
45 A\ . . .
2 . . .
2 76 Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt Erwitte am 12.11.2019 gem. § 10 (1) BauGB
< 242 < 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) als Satzung beschlossen worden.
J 365 396 O 3 1
- o .1.  offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) Erwitte, den 14.11.2019 Blrgermeister
195
E 2 d 3.1. abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
B — c’g’ > Gebaude durfen auf einer Seite bis an die seitliche Grenze gebaut werden
o
()
a fe] Us]
Jd1 s 3.5. Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) BEKANNTMACHUNG - _
AVERRE 239 - < 348 364 . Dieser Bebauungsplan ist am 31.01.2020 ortsublich bekanntgemacht worden. Mit der
SRR HE ¢ e | Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Er liegt wahrend der Dienststunden in
. ' 3r7 . Uberbaubare Grundstlicksflache (§23 Abs. 1 BauNVO) der Stadtverwaltung aus.
|
33
233 \ @ ~ % nicht Uberbaubare Grundsticksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
349 351 Erwitte, den 14.02.2020 Burgermeister
2 ° - N 4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des offent-
N n .
lichen und privaten Bereichs, Flachen fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 u. 6 BauGB
o i P & ) Fassung Nr. 4-08/2019
A __ Y T R e U U R U RS- G- N\ 3 B Entwurf und Anfertigung Verfasser  Schitte
T | % o . . 4.1.  Flachen fiur den Gemeinbedarf Stadtverwaltung Erwitte Datum 15.08.2019
__________ ° 200 Fachbereich 3 Stadtentwicklung
........... ] S z Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen; Kurhalle
% 0l « 32 352 = Erwitte, den  15.08.2019
421 E Infrastruktur; Baubetriebshof mit Lagerhalle und Lagerplatz Der Blrgermeister Maftstab
° ac: '3'3) |A
- 442 1:1000 I q
T : : @ » 5 6. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
: : 00 000000O0OCGOIOS L] _ 2 - + +
33 Lagethale : 446 ’ G R
T . 0 o 465 409 A Einfahrtbereich TR S
' a : 464 . ‘ 2,
Kurhalle . . D SR
. aubetriebshof| s 1 V4 .
o b . 9. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) \ S n
Rt 3 : 266 ; >0 / 359 e o i e
o .\ 21 N offentliche Grinflachen ‘ NG : : : : :
-------------------- ?% 401 + I G+ ) b ]
AR : 3 //ﬂ ,\0{% Klosebaum 4’
95 lepeoscsece® ceccccce® * 30 @ 256 e . e F’arkanlage; Kurpark //’ AN J
S T O 321l UL Wege,kurparktypsche bauliche Anlagen und Gerate sind zulassig ;‘/}a '
173 174 ______ . 170 ’ 4 0,8 30 402 q//’ fln
241 o S e e ] ) = 2WE 168 0 Spielplatz einschl. Niedrigseilgarten /,///// N
v Bl || iy e A : Sirafte o //
: 1041 SE NG ringhauser 29 :
2 4 enng 25 < ./ Minigolf n,f/j/
.................. ) y S + // /r‘ / +
A 1 —g s 76 , - 2 , AR \
w178 1 77 75 ° 399 1 braskampe r,/:/ Feld e §\
v 1 {/’a—*/r 1038 m / / 18 = 13 172 AN Konzertmuschel g AN R - AN
] /) . A I SN W
182 | . 571 13a 6 6 /f// /./‘n ({” L\Q\:\‘sa/in:%%\ iD k;\\\\ . %
N =/ ol P A Py = -
R 867 po— 217 273 Private Griinflachen // ) ///J - 7 étr\i\(: AN
o 5 // < i - ) e wEmme VL o) 8
. 284 /// \{ (\\ Kurpark o/ %\, f;n % NEA
15 . - - . . //’,/ -+ \l \ J’ “' ° ’" /‘} %g/ ® ) &
. O 2 10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, I N R N
404 398 ° den Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses. W o JA e e
533 183 /f TV ¥ 2 Y SITNE T
0 N\ o (§ 5 Abs.2 NI.7 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB) " BAD WE. ERNKOTTEN . ot
hyii/ Y LS g
570 412 ..r/(/rl . o n\\ {/n “\\\?
Q Wasserflachen o NN Ku,},a%/ % =G
15a 411 296 - SN L 7 ; "M =
/ I e NN IR IS L
919 Zf’ Ss \la gi\\wr %.
- T - e o Brunnen - Solequelle ' F
Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V.m. § 89 BauO NRW 2018
In dem mit "SP2" gekennzeichneten Bereich sind bei der Errichtung oder wesentlichen 13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallinahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
Hinweise: SP2 (Nutzungs-)Anderung von Gebauden je Wohneinheit auf dem Baugrundstiick mindestens 2 und Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
befestigte Pkw-Stellplatze von mindestens 5,0 m x 2,3 m Gré3e herzustellen.
: N . . _ , : " . : . und Landschaft
1. Bei Bodeneingriffen konnen Bedendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graber, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen o qgo :
X . . < : . : : : " : 30°-35° Dachneigung
Bodenbeschaffenheit, HoOhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der % 13.2.2. Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
Gemeinde als Untere Denkmalbehorde und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, Aul3enstelle Olpe (Tel.: 02761-93750 Fax: 02761-937520) unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte SD Dachform - Satteldach T . ) _
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehorden freigegeben wird. Der Landschaftsverband ‘ far die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NRW). sowie von Gewassern
2. Bei der Bauausfuhrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschutzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall unverzuglich die Untere Landschaftsbehorde des Kreises Soest als
die fur den Artenschutz zustandige Behdrde zu informieren. Sonstige Darstellungen
3. Geholzentnahmen durfen ausschlieBlich auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, also in der Zeit vom 30.09. - 01.03,, erfolgen. Die vorhandenen Gehdlzbestande sind gem. DIN 18920 vor 14. Regelungen fir die Stadterhaltung und (§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)
Beeintrachtigungen wahrend der Bautatigkeiten zu schatzen. .
4.Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist das SG Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen ey Fitnessparcours den Denkmalschutz Stadt E rW|tte
Abfalle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.
5.Bei Baumalinahmen anfallende Abfalle sind vorrangig einer Verwertung zuzufuhren. Abfalle, die nicht verwertet werden, sind soweit moglich auf den Entsorgungsanlagen im Kreis Soest zu beseitigen. , , '
6. Mutterboden ist abzuschieben und einer Verwertunggz%zufUhren. 9 g gung 9 9 % Wassertretbecken, Barfulipfad D 14.3. Elnzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) OrtSteIl Bad WeSternkOtten
7.Bei VerwertungsmaRnahmen Gber 400 m? Flache, z. B. auf landwirtschaftlich genutzten Boden, ist eine eigenstandige Baugenehmigung erforderlich. die dem Denkmalschutz unterliegen
8. Sollten Recyclingprodukte eingebaut werden, ist hinsichtlich der Einbaubedingungen (wasserrechtliche Erlaubnis) die Untere Wasserbehdrde zu beteiligen.
9. Sofern gewerblich genutzte Gebaude bzw. Anlagen abgebrochen werden, ist dem SG Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest vor Beginn ein Abfallentsorgungskonzept vorzulegen. Der Parkweg 15. Sonstige Planzeichen
Abbruchbeginn ist spatestens funf Arbeitstage vorher durch eine Abbruchmeldung anzuzeigen.
T ) 153 U 5 i
Bdschun : mgrenzung von Flachen flr Nebenanlagen g p
| 9 mgrenzun ebauungsplan Nr.
Kartographische Darstellung " " .
Grenze vorhandener Flurstlcke Ku rpa rk 2 i An d e ru n g
. . 039 mit Flurstucksnummer )
Die Planunterlagen entsprechen den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.
15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)
Stand der Planunterlagen: November 2018 Nutzungsgrenze
l vorhandenes Gebaude mit Hausnummer e—e—o—| 15.14 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
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